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TITULO | DISPOSICIONES ESPECIALES

Seccién 1.1 Titulo

Este documento legal se conocerd como el “REGLAMENTO PARA LA
ADMINISTRACION, OPERACION Y USO DE LA PLAZA DE MERCADO DE TRUJILLO
ALTO”. | |

Secmon 1.2 Base Legal .

Este reglamento se adopta y promulga en virtud de lo dispuesto en los Articulos
-1.003, 1.008 (e), 1.10 (d), 1.018 (c), 2.030 y 2.031 de la Ley Nam. 107-2020, segin
enmendada, conocida como el Cédigo Municipal de Puerto Rico, en adelante
denominado como el Cédigo Municipal, y de la Ordenanza Nam. 11, Serie 2023~
2024,

Seccién 1.3 Propdsito

Se adopta este Reglamento para establecer las normas generales para la
administracién, operacién y uso mediante arrendamiento de las facilidades de la
Plaza de Mercado de Trujillo Alto de conformidad con la politica publica del
Gobierno Municipa! Auténomo de Trujillo Alto dirigida a estimular la rehabilitacidn,
creacién y fomento de los espacios comerciales tradicionales en el casco urbano de
nuestra ciudad y mantener alternativas comerciales para fomentar la actividad
econdmica. Asi mismo, para fijar sanciones administrativas por el incumplimiento
de este.

Seccidn 1.4 Aplicabilidad

Este Reglamento aplicard a aquelflos funcionarios y empleados municipales
responsables de la administracién y operacién de la Plaza de Mercado de Trujillo
Alto, a los arrendatarios de locales que realicen actividades comerciales en sus
facilidades y a los visitantes de dicha estructura.

Seccion 1.5 Definiciones
Las palabras o términos usados en este Reglamento se interpretaran en el contexto

y el significado por el uso comln y corriente, excepto en donde su contexto
claramente indique lo contrario.



Las voces usadas en este Reglamento en género masculino incluyen el femenino y
el neutro, salvo los casos en que tal interpretacion resultare absurda. El singular
incluye el plural y el plural el singular.

Los siguientes términos tendran los significados que a continuacion se expresan:

1.

Actividad comercial: Proceso de compra y venta de bienes o servicios que

- empieza desde que el comerciante adquiere su mercancia o desarrolla su

servicio hasta que estos llegan al consumidor.

. Administrador: empleado municipal designado o nombrado para

administrar y supervisar las operaciones en la Plaza de Mercado de Trujillo
Alto.

. Alcalde: Primer Ejecutivo que administra la ciudad de Trujillo Alto, Puerto

Rico.

Area de carga y descarga: es aquella drea reservada e identificada como tal
a ser utilizada exclusivamente para entregar o recibir mercancia a los
concesionarios de las Plaza de Mercado de Truiillo Alto.

. Arrendador: se refiere al Gobierno Municipal Auténomo de Trujillo Alto

dentro de la relacién contractual con los arrendatarios de locales en la Plaza
de Mercado de Trujillo Alto.

. Arrendatario: se refiere a la persona natural o juridica que haya suscrito un

contrato de arrendamiento con el arrendador en relacién con un local en la
Plaza de Mercado de Trujillo Alto.

Bebidas alcohélicas: Todos los espiritus que han sido reducidos a una prueba
potable para el consumo humano y los licores y bebidas que contengan
alcoho!, ya sean producidos por fermentacion o destilacién y cuyo contenido
alcohdlico sea mds del medio del uno (% del 1) por ciento de alcohol por
volumen.



8. Cédigo Municipal: Ley 107-2020-segiin enmendada, mejor conocida como el
Cédigo Municipal de Puerto Rico que consiste en una compilacidn
sistemdtica, ordenada y actualizada de toda legislacién municipal aprobada
por la Asamblea Legislativa de Puerto Rico referente a la organizacion,
gobierno, administracién y funcionamiento de los municipios. El mismo
describe y ofrece el marco legal y juridico para el descargue y ejecucidon de
sus facultades, competencias y funciones.

9. Comercio al por mayor (mayorista): toda persona gue se dedique a la venta
de mercaderia a detallistas, a establecimientos comerciales y a otros
mayoristas.

10.Comercio al por menor {detallista): toda persona que se dedique a la venta
de mercaderia, articulos o productos directamente al consumidor.

11.Compra o venta al detal: significara cualquier transaccion de compra o venta
que se celebre directamente entre el detallista y el consumidor. .

12.Contrato: convenio o acuerdo por escrito entre el arrendador y el
arrendatario, ya sea persona natural o juridica, que establece los términos y

condiciones para el uso y operacién de un local o espacio comercial en la
Plaza de Mercado.

13.Detallista: significard toda persona que conforme este Reglamento esté
autorizado para efectuar ventas y ofertas de ventas directamente al publico
consumidor en la Plaza de Mercado.

14.Emergencia: Situacion, suceso o la combinacién de circunstancias que
ocasione necesidades pUblicas inesperadas e imprevistas y requiera la accidon
inmediata del gobierno municipal, por estar en peligro la vida, la salud o |a
seguridad de los ciudadanos o por estar en peligro de suspenderse o
afectarse el servicio publico o la propiedad municipal y que no pueda
cumplirse el procedimiento ordinario de compras y adquisiciones de bienes
y servicios, con prontitud debido a la urgencia de |a accién que debe tomarse.
La emergencia puede ser causada por un caso fortuito o de fuerza mayor
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como un desastre natural, accidente catastréfico o cualquier otra situacién o
suceso gue por razén de su ocurrencia inesperada e imprevista, impacto y
magnitud ponga en inminente peligro la vida, salud, seguridad, tranquilidad
o el bienestar de los ciudadanos, o se afecten en forma notoria los servicios
a la comunidad, proyectos o programas municipales con fin publico.

15.Empleado: Toda persona gue ocupe un puesto y empleo en el gobierno
municipal, que preste un servicio a cambio de salario, sueldo o cualquier otro
tipo de remuneracién que no esté investido de parte de la soberania del
gobierno municipal y comprende los empleados regulares, irregulares, de
confianza, empleados con nombramientos transitorios y los que estén en
periodo probatorio.

16.Fianza: garantia o cantidad de dinero depositado para asegurar el
cumplimiento de una obligacién contraida.

17.Funcionario Municipal: Toda persona que ocupe un cargo publico electivo de
nivel municipal, el Secretario de 1a Legislatura Municipal y los directores de
las unidades administrativas de la Rama Ejecutiva Municipal, los empleados
que cumplan con los criterios para el servicio de confianza y aguellos cuyos
nombramientos requieran la confirmacion de la Legislatura Municipal por
disposicion del Cédigo Municipal.

18. Junta Evaluadora: grupo de funcionarios designados por el alcalde para
atender asuntos relacionados a las solicitudes o propuestas de
arrendamiento de locales, reglamentacién y cualquier otro asunto
relacionado con la Plaza de Mercado.

19, Legls!atura Municipal: El Cuerpo electoy constltmdo en la forma establecida
en el Cédigo Municipal y el Cédigo Electoral con la facultad paralegislar sobre
los asuntos de naturaleza municipal.

20.Local o espacio comercial: lugar ubicado en la Plaza de Mercado y que sera
utilizado para la venta de articulos o prestacién de servicios autorizados por
este Reglamento y las agencias reguladoras competentes.



21.Mora: Retraso en el cumplimiento de una obligacién vencida, que conlleva el
pago de intereses cuando la obligacién consista en el pago de una cantidad
de dinero.

22.Municipio: el gobierno local del Municipio Auténomo de Trujillo Alto, Puerto
Rico, compuesto por el poder ejecutivo y el legislativo.

23.Negocio Ambulante: Cualquier operacién comercial continua o temporera
de venta al detal de bienes y servicios, sin establecimiento fijo y permanente,
en unidades moviles, a pie 0 a mano o desde lugares que no estén adheridos
a sitio o inmueble alguno, o que estandolo no tenga conexién continua de
energia eléctrica, agua o facilidades sanitarias.

24.0rdenanza: Legislacion de la jurisdiccién municipal debidamente aprobada,
cuyo asunto es de cardcter general o especifico y tiene vigencia indefinida.

25.Persona: Toda persona, natural o juridica, publica o privada, y cualquier
agrupacion de ellas. '

26.Plaza de Mercado de Trujillo Alto: estructura localizada en la calle José
Gonzalez Diaz, esquina calle Dr. Fernandez en el Barrio Pueblo de Trujillo Alto,
incluyendo los espacios dentro del solar en que estd ubicada que es
primordialmente dedicada a la actividad comercial al detal y a |a prestacién
de servicios autorizados por este Reglamento.

27.Unidad familiar: persona que reside sola o el conjunto de personas que
conviven en un lugar.

Seccidn 1.6 Interpretacion

Los términos utilizados en este Reglamento en el tiempo presente incluyen también
el futuro; los usados en el género masculing, incluyen el femenino y el neutro, salvo
los casos en que tal interpretacion resultare absurda; el nimero singular incluye el
plural y el plural incluye el singular.



TITULO 1l NATURALEZA DE LAS ACTIVIDADES

La Plaza de Mercado de Trujillo Alto podra ser arrendada para cualquier actividad
comercial que sea compatible con la politica publica establecida mediante este
Reglamento y adecuada en el lugar, tomando en consideracién la demanda vy e!
interés pulblico, sin limitarse a los agricultores de buena fe (bonafide} y/o a la
Asociacién de Agricultores de Trujillo Alto. Lo anterior, persigue contar con una
diversidad de ofrecimientos en los locales tehiendo como resultado un ambiente
sano de comercio, que estard regido por la adopcién de normas basicas que
fomenten un desarrollo econdmico equilibrado para los ocupantes y establecer la
Plaza de Mercado como un sitial preferencial de actividad comercial y social en
nuestro pueblo.

TITULO 11l JUNTA EVALUADORA

Seccién 3.1 Miembros
1. LaJunta Evaluadora estara constituida por cinco (5) funcionarios designados
por el Alcalde, entre los cuales deberd formar parte el Director del
Departamento de Finanzas, el Director de la Oficina de Planificacion y
Ordenamiento Territorial y el Director del Departamento de Obras Publicas
Municipal.

2. El término de la designhacién serad por el mismo cuatrienio o término que
ocupe el incumbente que les nombré, lo que ocurra primero.

3. E| Alcalde designara entre los miembros un Presidente, quien se encargard
de las funciones administrativas de la Junta.

4. Todos los miembros de la Junta tendran voz y voto en [os asuntos que se
presenten para discusion.

5. El quérum minimo sera de tres (3) funcionarios y las decisiones se tomaran
por mayoria simple, pudiéndolo hacer mediante referéndum via telefénica o
medios electrdnicos.



La Junta deberd reunirse por o menos una (1) vez cada dos (2) meses para
discutir los asuntos nuevos o pendientes y recomendar aquellas decisiones
que correspondan en Ley.

. La Junta podra celebrar reuniones extraordinarias por decisién propia o por

convocatoria del Alcalde o su representante autorizado.

Las reuniones de la Junta se notificardn con por lo menos tres (3) dias de
anticipacién. En la notificacién se deberd incluir una agenda de los asuntos
a tratarse para que los miembros estén preparados para discutirfos.

La Junta deber4 llevar un récord escrito de sus trabajos, planes, situaciones
por resolver y resueltas y minutas de todas las reuniones.

Seccion 3.2 Funciones

1.

La Junta Evaluadora tendrd a su cargo la evaluacién y seleccion de las
propuestas de arrendamiento para la Plaza de Mercado y asignara el local o
espacio comercial a ocupar.

Tendrd conocimiento sobre las faltas imputadas a los arrendatarios o

“usuarios de la Plaza de Mercado, las cuales pudieran resultar en fa rescision

o resolucion del contrato de arrendamiento.

Asesorara al alcalde en materia de la politica ptblica sobre el uso de la Plaza
de Mercado. En caso de que el alcalde acoja alguna recomendacion de
modificacién de la politica publica establecida mediante este Reglamento,
entonces, se procedera conforme derecho.

Evaluard periddicamente la reglamentacién que rige |a Plaza de Mercado a
los fines de recomendar revisiones, cuando asi lo entiendan necesario, para

mejorar el funcionamiento y operacién de la Plaza de Mercado.

Evaluar los cdnones de arrendamiento establecidos para la revisién de los
mismos y emitir sus recomendaciones al Alcalde.
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6. Emitird las 6rdenes administrativas gue correspondan para la mejor
utilizacién y desarrolio del entorno de la Plaza de Mercado.

7. Atendera cualquier otro asunto que sea expresamente delegado por el
Alcalde o su representante autorizado.

8. Requerird al Administrador de la Plaza de Mercado un informe mensual de

'sus gestiones, trabajos, logros y cualquier otro asunto que dicho cuerpo
entienda necesario para ejercer cabalmente sus funciones.

Seccién 3.3 Criterios de evaluacién de propuestas
La Junta Evaluadora tomard en consideracion los siguientes criterios al momento de
evaluar las propuestas.

1. Cumplimiento con los términos de entrega.
2. Cumplimiento con los requisitos, contenido y condiciones de la propuesta.

3. Que el uso propuesto para el local o espacio comercial sea consono con la
politica publica.

4. Restricciones fisicas o legales del bien a arrendar.

5. Disponibilidad para comenzar a operar.

6. Capacidad econdémica.

7. Beneficio a [a comunidad.

8. Cualificaciones, reputacién comercial y experiencia-previa.
9. Calidad de productos o servicios ofrecidos.

10.Historial de cumplimiento.
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11.En aquellas instancias que se presenten propuestas igualmente ventajosas a
los intereses pUblicos, entonces, se considerard el orden de llegada.

12.E| proponente no posea un contrato de arrendamiento de local vigente en el
Municipio para ofrecer bienes o servicios de Ja misma naturaleza.

13.Cualquier otro criterio que garantice la transparencia del proceso de
seleccidn. | '

La seleccién de propuestas se basara en un sistema de calificacién dentro del rango
de 0 a 10 puntos por cada criterio.

La Junta Evaluadora se reserva la facultad de solicitar a los proponentes informacion
adicional o aclaraciones para validar el cumplimiento con los requisitos de la
solicitud de propuestas.

TITULO IV ADMINISTRADOR DE LA PLAZA DE MERCADO

Seccién 4.1 Administracién

La administracion de la Plaza de Mercado sera ejercida por un Administrador,
nombrado o designado por el Alcalde. El Administrador no podra ser miembro de

la Junta Evaluadora y estara bajo la supervision del alcalde o del funcionario que
este designe, a tales fines.

Seccion 4.2 Deberes y Obligaciones
El Administrador tendré los siguientes deberes y obligaciones:

1. Realizara las gestiones que sean necesarias para la adecuada administracién
y operacién de la Plaza de Mercado, conforme este Reglamento y las normas
de Administracidon Municipal.

_ 2. Velaré por el cumplimiento de todas las disposiciones de este Reglamento y
cualquier ordenanza municipal aplicable, asi como gque se honren las
cldusulas y condiciones contractuales convenidas entre el Municipio y los
arrendatarios.

3. Informara a la Junta de todo asunto que estime pertinente en relacién con
los arrendamientos de espacios en la Plaza de Mercado.
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. Evaluard los problemas y necesidades de los placeros y efectuard las
recomendaciones a la Junta Evaluadora.

. Velara por el cumplimiento de las reglas de saneamiento, mantenimiento y
limpieza de la Plaza de Mercado, cuxdara que toda la propiedad se conserve
en éptimas condlcmnes

. Asignara a un empleado la responsabilidad de abrir y cerrar las facilidades de
la Plaza de Mercado a los inquilinos y clientes.

. Examinara y/o inspeccionard la condicién, estado y calidad de los articulos
expuestos para la venta y notificard al funcionario o empleado concernido
del Departamento de Salud, Departamento de Comercio, Departamento de
Asuntos al Consumidor, Departamento de Agricultura, seguin fuere el caso,
para que proceda al examen o investigacién cuando, a su juicio, considere
que los articulos no estén aptos para el consumo humano o no retnan las
condiciones de calidad y salubridad establecidas.

. Sometera al Alcalde estimados de gastos para la reparacién, pintura o
cualquier otro gasto que estime conveniente y necesario para la buena
apariencia y conservacidn de [a Plaza de Mercado.

. Sereunira periédicamente con los arrendatarios de la Plaza de Mercado para
conocer sus necesidades, si alguna, coordinar actividades y mejorar el
funcionamiento de esta, tomando en consideracion no afectar
permanentemente el entorno del Barrio Pueblo.

10.Decidira si las disputas que surjan relaCionadas con el funcionamiento de la

Plaza de Mercado y que incumban a sus funciones como Administrador.

11.Hard recomendaciones a la Junta Evaluadora respecto a aquellas medidas

que entienda convenientes o necesarias adoptar para mejorar el
funcionamiento y operacién de la Plaza de Mercado.
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12.Referird a la atencién de la Junta Reglamentadora cualquier otra materia
relacionada con la Plaza de Mercado que no estuviere cubierta por este
Reglamento.

13.Gestionara los servicios de Ia Policia Municipal o Estatal, Departamento de
Salud, Cuerpo de Bomberos y de aquellas otras agencias, dependencias e
instrumentalidades gubernamentales que fueren pertinentes para la
prestacién de servicios de orden, sanidad, seguridad, etc., necesarios para el
buen funcionamiento del mercado.

14.Notificard a las autoridades municipales correspondientes de las necesidades
o conveniencias de ejecutar cualesquiera obras 0 mejoras que tiendan a la
conservacién, reparacion, ampliacién, mantenimiento y apariencia de la
estructura de la Plaza de Mercado y dreas anexas.

15.Notificara a cada arrendatario por escrito con anterioridad al vencimiento de
cada contrato sobre su obligacién contractual y legal de notificar su intencién
de renovar dicho contrato, y las consecuencias de no hacerlo. Mantendra
una copia de la notificacién y recibo, debidamente firmado por el
arrendatario.

16.Notificard a la Junta Evaluadora sobre todos los arrendatarios que no han
manifestado su intencién de renovar, para que estos inicien el trdmite de
evaluacién de nuevas propuestas.

17.Realizard inspecciones periddicas de cada local para constatar que el
arrendatario de dicho local estd en cumplimiento de este Reglamento, la ley,
ordenanzas municipales y el contrato de arrendamiento.

18.Expedird multas administrativas por faltas a este Reglamento.

19.Notificard a la Junta Evaluadora sobre las multas administrativas expedidas a
los arrendatarios.
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20.Preparara un informe mensual de sus gestiones, trabajos, logros y aquellos
otros que le sean requeridos, el cual presentara a la Junta Evaluadora.

21.Cualquier otra funcidn que le sea delegada.

TITULOV  PROCEDIMIENTO DE ARRENDAMIENTO
Para la consecucién de la politica publica del Municipio y para garantizar que la -
Plaza del Mercado opere para el beneficio de nuestra ciudad y en particular
" nuestros ciudadanos, es de vital importancia y necesario, de conformidad al
Articulo 2.030 del Cédigo Municipal, prescindir del proceso de subastas para el
arrendamiento de los locales, puestos, concesiones y cualquier otra instalacién en
la Plaza del Mercado de Trujillo Alto, Puerto Rico; logrando asi, contar con un
proceso agil y efectivo.

De conformidad a lo antes indicado, se autoriza al Alcalde a arrendar los locales de
la Plaza del Mercado, administrativamente mediante Orden Ejecutiva, sin sujecion
al requisito de subasta y como se detalla a continuacién.

Seccién 5.1 Identificacién de local o espacio comercial-Ver plano adjunto
e locall Espacio hacia el exterior con acceso desde la calle Dr. Ferndndez
con un area aproximada de 126 pies cuadrados.

Uso: cualquier tipo'de actividad comercial a fin con la politica
publica establecida en este Reglamento

e local2 Espacio hacia el exterior con acceso desde la calle José Gonzalez
Diaz con un area aproximada de 124 pies cuadrados.

Uso: cualquier tipo de actividad comercial a fin con la politica
publica establecida en este Reglamento

e local3 Espacio hacia el interior con acceso por la entrada principal de

la Plaza de Mercado desde la calle José Gonzalez Diaz con un
area aproximada de 115 pies cuadrados.
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Local 4

Local 5

Local 6

Local 7

Uso: cualquier tipo de actividad comercial a fin con la politica
publica establecida en este Reglamento

Espacio hacia el interior con acceso por la entrada principal de
la Plaza de Mercado desde |a calle José Gonzdlez Diaz y por la
calle Dr. Ferndndez con un drea aproximada de 119 pies
cuadrados. ‘

Uso: cualquier tipo de actividad comercial a fin con la politica
pUblica establecida en este Reglamento

Espacio hacia el interior con acceso por la entrada principal de
la Plaza de Mercado desde la calle losé Gonzalez Diaz y por la
calle Dr. Ferndndez con un area aproximada de 344 pies
cuadrados.

Uso: cualquier tipo de actividad comercial a fin con la politica
publica establecida en este Reglamento

Espacio hacia el interior con acceso por la entrada principal de
la Plaza de Mercado desde la calle José Gonzdlez Diaz con un
drea aproximada de 1,140 pies cuadrados.

Uso: restaurante

Espacio hacia el interior con acceso por la entrada principal de
la Plaza de Mercado desde la calle José Gonzdlez Diaz, se
encuentra en el drea central de la estructura y contigua al Local
6, el cual podra ser ocupado en un area de 6’ x 4’ lineal.

Uso: negocio ambulante para flevar a cabo cualquier tipo de
actividad comercial a fin con la politica publica establecida en
este Reglamento
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Seccién 5.2 Propuesta

Toda

persona interesada en establecer la operacidn de cualquier tipo de actividad

econdmica en la Plaza de Mercado deberd someter una propuesta de |a siguiente
forma:

Por escrito
Incluir: nombre completo, teléfono, direccion fisica, postal y electrénica
{email). . .
Entregar, mediante una de las siguientes alternativas, en o antes de la fecha
[fmite notificada:
o Correo electrénico: juntareglamentadorapm@trujilloaltopr.net
o En persona: en |a Oficina de Ayudantes ubicada en el Segundo Nivel
del Centro de Gobierno Ramén “Raymond” Rivera Fuster y dirigida a la
Junta Evaluadora de la Plaza de Mercado
Copia de una identificacién que sea oficial, vigente y con foto de la persona
solicitante. |

La propuesta debera cumplir con los siguientes requisitos y en caso de ser sometida

de fo
1

rma incompleta, se tendra por no presentada.

. Objetivo o propésito de negocio.

. ldentificar local de interés.

. Infraestructura necesaria para operar.

Informe de ingresos y gastos, costos, inversidn inicial y plan de negocio.
Fuentes de financiamiento, si alguna.

. Descripcién del mercado gue desea suplir.-

Explicar el beneficio que obtendrfa la comunidad con el alquiler.

Empleos que proyecta generar.
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9. Indicar cualificaciones y experiencia previa de quien proyecta operar el local
o espacio comercial.

10.Demostrar capacidad econdmica mediante estado financiero y/o copia de
las planillas de contribucidn sobre ingresos por los Ultimos tres (3) afios.

11.Certificar que ningan legislador, funcionario o empleado municipal tiene
interés pecuniario directo o indirecto en el contrato de arrendamiento o
participacién de los beneficios de este. De haberlo, deberd presentar la
correspondiente dispensa expedida por la Oficina de Etica Gubernamental u
otra agencia correspondiente

12.La propuesta tendra un periodo de vigencia de un {1} afio, a partir de la fecha
de recibo.

13.No tener deudas con el Municipio, incluyendo el pago de patente municipal.
De tenerla, mostrar evidencia de estar acogido a un plan de pagos y que este
se encuentre en cumplimiento.

Toda persona cuyo contrato de arrendamiento haya sido rescindido por violacion o
incumplimiento con las disposiciones de este Reglamento, no podra licitar ni
renovar el contrato de arrendamiento, por un periodo de tiempo de por lo menos
cinco {5) afios.

Toda persona que ofrezca informacién falsa, en su solicitud y/o presentacién de
‘documentos, a los fines de obtener un local o espacio comercial en la Plaza de
Mercado, sera causa suficiente para descalificarlo como proponente.

De la propuesta ser autorizada por la Junta Evaluadora para el arrendamiento de .

algtin local o espacio comercial, este se formalizard mediante el otorgamiento de
un contrato.
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Seccion 5.3 Contrato

1.

La persona proponente deberd tener capacidad legal para el otorgamiento
de contratos.

Presentar los documentos necesarios que se le indiguen para el
otorgamiento del contrato, incluyendo y sin limitarse a la obtencién de
permisos de uso, sanidad, bomberos etc., segun sea el caso.

El contrato contendrd las condiciones del arrendamiento, asi como, se
estipulara el uso y el local o espacio a ocupar.

Todo arrendatario que haya ofrecido informacion falsa, a los fines de obtener
un contrato en la Plaza de Mercado, le serd rescindido el acuerdo.

No se arrendard ni se permitird a persona alguna que arriende, administre,
controle o tenga intereses, directa o indirectamente, en mas de un (1) puesto.

. No se arrendard otro local a persona que pertenezca a la misma unidad

familiar de un arrendatario activo, excepto en aquellos casos que la Junta
Evaluadora lo considere meritorio.

Término de vigencia: El arrendamiento sera por un término no menor de un
(1) afio, ni excederd, en ningin momento, un término mayor de cinco (5)
ahos.

El contrato podra renovarse sujeto al canon de arrendamiento vigente a la
fecha de la renovacién del contrato, siempre y cuando el arrendatario cumpla
con las obligaciones establecidas en este Reglamento y en el contrato.

Cambios en el estatus civil del arrendatario:

a. Sial momento de otorgar el contrato el arrendatario es soltero y luego
contrae nupcias, se entenderd que, el nuevo conyuge no es
arrendatario del local o espacio comercial, excepto cuando se solicite
enmendar el contrato.
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b. Si una persona casada adviene arrendataria de un puesto, para todos
los efectos legales, se presumird que existe una Sociedad Legal de
Gananciales compuesta por el arrendatario y su cényuge y que dicha
sociedad es la arrendataria del local o espacio comercial, excepto
cuando se muestre evidencia de que existe un régimen econdmico
distinto establecido mediante Capitulaciones Matrimoniales. |

c. En caso de divorcio de conyuges en comunidad de bienes, uno estos
podrian permanecer como arrendatario si asi 1o estipulan mediante
Sentencia, por lo que se procedera a enmendar el contrato.

10.Ef original del contrato permanecerd en la Oficina de Secretaria Municipal
para cumplir con las disposiciones del registro de contratos ante la Oficina
del Contralor de Puerto Rico.

11.Una copia del contrato se enviara al Administrador de la Plaza de Mercado y
otra, a la Junta Evaluadora de la Plaza de Mercado.

Seccién 5.4 Canon de arrendamiento, fianza y otros cargos
1. Los arrendatarios pagaran en la Oficina de Recaudaciones del Departamento
de Finanzas el canon del local o espacio comercial, segln establecido en la
Orden Ejecutiva que disponga a esos efectos y que contenga cualquier otra
tarifa necesaria para la operacién de los locales o espacios comerciales.

2. El canon de arrendamiento se establecerd en pagos mensuales por
adelantado, a efectuarse dentro de los primeros cinco (5) dias del mes.

3. Cargos por mora: Se podra establecer mediante Orden Ejecutiva los cargos
por mora que se imputaran a aquel arrendatario que no pague su renta y/o
mantenimiento dentro del periodo mensual establecido. En dicho caso
tendra que pagar la cantidad total adeudada, mas los cargos por mora. De
no hacerlo, su contrato sera rescindido.
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4. la falta de pago se considerard ofensa suficiente para dar por terminado el
contrato de arrendamiento y declarar el local o espacio vacante.

5. Morosidad: Todo arrendatario que adeude dos (2) meses de renta y/o
mantenimiento, tendrd que pagar la cantidad total adeudada, mas los cargos
por mora, no mas tarde del dia quince (15) del tercer mes. De no hacerlo, su
contrato sera rescindido. ‘ ‘

6. Fianzas:

d.

Seccidén 5.5
a.

Para garantizar el cuidado y mantenimiento del local o espacio
comercial, el arrendatario deberd depositar la cantidad equivalente a
un (1) mes de renta.

Para garantizar el cumplimientao de la renta por el periodo del contrato,
el arrendador deberd presentar una fianza de arrendamiento expedida
por una compafifa aseguradora.

Seguros

Seguro de Responsabilidad Publica: Todo arrendatario debera
someter una péliza de responsabilidad publica con un valor asegurable
de quinientos mil délares con cero centavos ($500,000.00), excepto el
espacio para restaurante, el cual serd de un milldén de ddlares con cero
centavos ($1,000,000.00), con expresién de su nombre, direccién, local
o espacio comercial arrendado y uso que dara a este. La pdliza debera
incluir al Gobierno Municipal Auténomo de Trujillo Alto como
asegurado adicional y un acuerdo de indemnidad (Hold Harmless
Agreement) por el término de un (1) afio, renovable anualmente hasta
la terminacién del contrato.

. Seguro de Responsabilidad por Bebidas Alcohélicas (Liquor Liability

Insurance): Todo local o espacio comercial que sirva, venda o provea
bebidas alcohdlicas deberd proveer un seguro de Responsabilidad por
Behidas Alcohdlicas (Liquor Liability Insurance) por un millén de
délares con cero centavos ($1,000,000.00).
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TITULO VI USO Y OPERACION DE LOCALES O ESPACIOS COMERCIALES

Seccién 6.1 Horario y dias de operaciones
1. Todos los comercios de la Plaza de Mercado podran iniciar sus operaciones
diarias desde las 6:00 am hasta las 12:00 am {medianoche), con excepcién de
los viernes, sébados y aquellos domingos que le antecedan a un lunes feriado
-que podran permanecer abiertos hasta las 2:00 am.

2. Antes de la hora de apertura dispuesta anteriormente, no se permitira la
entrada de persona alguna, excepto a. los empleados de limpieza o
mantenimiento.

3. Luego de la hora de cierre dispuesta anteriormente, no se permitira la
entrada o permanencia de persona alguna, excepto los guardianes o
vigilantes, si alguno.

4. La Plaza de Mercado permanecerd cerrada todo el dia en Viernes Santo.

Seccién 6.2 Horario y zona de carga y descarga

Toda actividad de carga y descarga de mercancia y otros, debera realizarse con
esmerada diligencia y prontitud dentro de un horario a discrecién del
Administrador, sujeto a que efectle en el drea expresamente fijada para ello, dentro
del tiempo estrictamente necesario y nunca por un periodo mayor de 60 minutos.

Se prohibe el estacionamiento de cualquier vehiculo en las dreas designadas como

espacio para carga y descarga, excepto cuando sea para efectuar alguna actividad
relacionada.

Se prohibe el estacionamiento, ubicacidn, localizacién de carros de manos, bateas,
carretones, carretillas, carretas o cualquier otra clase de vehiculo, asi como de
casetas o estructuras para dedicarlas a la venta ambulante dentro de la zona de
mercado, de la de carga y descarga o dentro de la Plaza de mercado, sin la debida
autorizacién del Administrador.
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Cualquier violacién a lo dispuesto anteriormente constituird causa suficiente para
que el Administrador recurra a las autoridades competentes a solicitar la remocion
del vehiculo en cuestién o presentar la querella o accién que en derecho
corresponda.

Seccién 6.3 Anuncios y rétulos
1. Se permitird el uso de rétulos para identificar los !oca!es 0 espacios
comerciales. Sin embargo, para asegurar la uniformidad y estética, el
tamafio, material y arte de! rétulo deberd ser previamente autorizado por el
Administrador en coordinacién con la Oficina de Relaciones Publicas vy
Comunicaciones.

2. Ninguna persona gritard, pregonard, hard expresiones ruidosas, difundira
musica, operara o harad operar altavoces con el propésito de llamar fa
atencidn para atraer clientela v otro fin.

3. Ninguna persona por sf o a través de otra, exhibird, fijara, pegara o distribuird
anuncios, cartelones, volantes, hojas sueltas y otros, sin la autorizacién
escrita del Administrador.

Seccion 6.4 Areas publicas

Los pasillos dentro de la Plaza de Mercado, asi como sus calles y aceras se
mantendrdn, en todo momento, libres de obstdculos o dispositivos de toda
naturaleza, tales como: zafacones, canastos y otros recipientes para depositar
basura, bateas, cajones, carretones, cajas, sacos, anaqueles, bultos y otros.

Seccién 6.5 Limpieza, mantenimiento y uso de los locales o espacios comerciales
1. No se permitird a persona alguna arrojar o depositar los desperdicios
retazos, basura y otros fuera de los zafacones, canastos o recipientes
provistos para tales fines.

2. Ninguna persona dejara cajas, barriles, fundas, drones o cualquier otra clase
o tipo de envase o recipiente o basura en los pasillos, espacios de carga o
descarga, calles y aceras de la zona del mercado, ni quemara basura o
desperdicios o cualquier otra materia dentro de dicha zona.
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3. El arrendatario de cada puesto, espacio o facilidad limpiard o hara limpiar
completamente el espacio que ocupe su puesto, asi como los alrededores de
este. lgualmente recogerd toda la basura o desperdicios, los cuales
depositard en los zafacones o recipientes dispuestos para estos fines y
observard diligentemente las normas o instrucciones del Administrador,
respecto a la limpieza de sus respectivos [ocales o espacios.

4. Los arrendatarios, en todo momento, mantendran ordenados y limpios los
locales o espacios y los alrededores, debiendo conservar la mercancia en
forma atrayente y ordenada dentro del drea del mercado que corresponda
su local o espacio, segln sea el caso.

5. Ninguna persona podra alterar |la estructura fisica de los locales o espacios
arrendados, sin previo consentimiento o autorizacion escrita del
Administrador. Cualquier alteracién o mejora autorizada que se efectde en
dicha estructura pasara a ser propiedad del Municipio.

6. El arrendatario permitira que el personal del Municipio realice labores de
mantenimiento o reparaciones en el local o espacio. En caso de que
irrazonablemente no permita el acceso, estara sujeto a multa administrativa.

7. Se prohibe el uso por parte de cualquier arrendatario de otro espacio que no
sea el asignado dentro de los limites de sus res‘petivds locales, excepto el local
para restaurante, el cual podrd ocupar el espacio frontal sin interrumpir el
paso peatonal en la acera.

Seccién 6.6- Conducta, seguridad y orden publico

1. Los arrendatarios, al igual que toda persona dentro de zona y limites de la -

Plaza de Mercado, deberdn observar un comportamiento ordenado y
conducta cortés.

2. Se prohibe toda conducta o actividad que esté refiida con la moral, seguridad
y salud publica.
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3. Se prohibe la mendicidad, los juegos ilicitos y de mano, asf como toda clase
de apuestas, incluyendo las maquinas de apuestas.

4, Estard sujeta a los respectivos procedimientos de ley, toda persona que
intencional y/o maliciosamente dafie, mutile, destruya o ensucie las paredes,
pavimento, calles, aceras, pasillos, locales, equipo, facilidades, jardines y
otros de la Plaza de Mercado.

Seccidn 6.7 Expendio de bebidas alcohdlicas
1. Se permitird el expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo local al
restaurante o algdn otro local o espacio comercial que la Junta Evaluadora asf
los autorice, en cuyo caso deberad{n) cumplir con las regulaciones
establecidas en el Cédigo de Orden Publico.

2. Los arrendatarios de estos locales tienen que cumplir con todas las licencias
y permisos pertinentes a tales actividades.

Seccién 6.8 Local vacante

Todo local o espacio comercial de la Plaza de Mercado que quede vacante por
incumplimiento de contrato, resolucion, rescisién, terminacién o por cualquier otra
causa seré arrendado a toda persona previamente evaluada y seleccionada por la
Junta Evaluadora. |

Seccién 6.9 Desplazo de arrendamiento por reconstruccion

Todo arrendatario que sea desplazado del puesto o local de la Plaza de Mercado
por motivo de cualquier reconstruccién o remodelacion en la misma podra ser
ubicado en un local o espacio comercial similar que se encuentre vacante, sin
necesidad de la aprobacién de la Junta Evaluadora, ‘siempre y cuando haya
cumplido con todas las normas y reglamentos aplicables. El local se le concedera
por el término que reste de su contrato o por un término igual al tiempo que tomd
la reconstruccién o remodelacidn, contados a partir de la fecha en que le sea
concedido el mismo local que ocupaba u otro, lo que sea mayor. Lo ante_riormente
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dispuesto serd de aplicacion mientras el uso de las instalaciones bajo
arrendamiento no sea alterado.

Seccién 6.10 Sucesores del arrendamiento

En caso de muerte de un arrendatario, podran sustituirie en el contrato sus
legitimarios o herederos, segln instituidos mediante Testamento o Resolucién de
Declaratoria de Herederos expedida por el Tribunal de Primera Instancia,
respectivamente, durante el término que reste del contrato de arrendamiento
suscrito por el causante y el Municipio.

En caso de no existir testamento o Resolucién de Declaratoria de Herederos, los
posibles herederos deberdn acreditar serlo, asi como, acordar y designar una
persona administradora del arrendamiento, entre tanto realizan |os tramites legales
correspondientes. En dicha instancia, se procederd a realizar la correspondiente
enmienda al contrato una vez recibida la prueba fehaciente de tal acuerdo.

En caso de no haber acuerdo entre los posibles herederos, entonces, estos

responderdn por las obligaciones del causante, y se procedera conforme dispone el
Cédigo Civil de Puerto Rico.

TTULO VIl OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR Y DEL _ARRENDATARIO

Seccion 7.1 Obligaciones del arrendatario
1. Recibir y usar el bien arrendado;

2. No variar e! uso convenido, aungue la variacion en el uso no cause perjuicio
al arrendador;

3. -Conservar el bien y darle mantenimiento;

4. Realizar, a costa del arrendador, reparaciones necesarias, cuando estas sean
urgentes y le hayan sido avisadas al arrendador;

5. Pagar puntualmente el alquiler, conforme los términos convenidos;
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6. Pagar puntualmente los suministros, las cargas y las contribuciones propias
de la actividad para la cual usa el bien arrendado;

7. Avisar al arrendador de cualquier usurpacion, perturbacién o imposicion de
servidumbre que se efectde o se intente contra el bien arrendadd, asi como -
de cualquier averia o condicidn que requiera reparacion;

8. Permitir que el arrendador, por causas justificadas y mediante aviso previo
inspeccione el bien arrendado;

9. Desalojar o restituir el bien arrendado, una vez termina el arrendamiento, en
el estado que lo recibid, salvo los deterioros provenientes del transcurso del
tiempo y el uso ordinario;

10.Abstenerse de realizar mejoras cuando:
a. Estdn convencionalmente prohibidas;
b. Alteran la sustancia o forma de la cosa arrendada;
c. El arrendador haya pedido justificadamente la restitucién del bien
arrendado;

11.Tolerar las mejoras que deba hacer el arrendador y que no puedan diferirse
hasta la extincién del contrato;

12.De fiel cumplimiento a este reglamento y al contrato de arrendamiento;

13.No podréd ceder, transferir o traspasar su contrato, no podrd arrendar o
subarrendar ni parcial ni totalmente su local o espacio a otra persona natural
o juridica;

14.Tenga vigente todos los permisos, licencias o autorizaciones necesarias para
operar el local, si algunas, que exijan las leyes de Puerto Rico para dedicarse
a la venta, distribucién y tréfico de determinado artfculo, producto’'o rama de
comercio a que se dedique; vy,
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15.No haya sido objeto de sanciones por faltas a las leyes y reglamentos gue
rigen la operacion comercial en la Plaza de Mercado.

Seccién 7.2 Obligaciones del arrendador
1. Entregar el bien al arrendatario en un estado adecuado para su uso;

2. Realizar o pagar las mejoras necesarias para el uso;

3. Llevar a cabo las reparaciones necesarias dentro de un tiempo razonable,
luego de que el arrendatario le haya avisado sobre la existencia de la averia;

4. Abstenerse de realizar mejoras que disminuyan el uso convenido; y

5. Recibir el bien, una vez concluido el arrendamiento.

TITULO VIl MULTAS ADMINISTRATIVAS

Las multas administrativas que en esta seccién se disponen, tienen el objetivo de
disuadir el incumplimiento de las disposiciones de este Reglamento y de los
contratos de arrendamiento. |

Toda persona que viole las disposiciones contenidas en este Reglamento podra ser
sancionada con una multa administrativa conforme se dispone mas adelante.

Las multas podran ser impuestas por el Administrador.
Si el causante de la infraccién fuese arrendatario y en caso de reincidencia, el

Administrador podra solicitar la resolucién del contrato de arrendamiento, previo
los tramites de ley correspondientes,
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Seccién 8.1 Faltas
Las multas administrativas corresponderédn a las faltas que se describen a
continuacién:

FALTA PRIMERA SEGUNDA TERCERA CUARTA
INFRACCION | INFRACCION | INFRACCION | INFRACCION
1. Entrarsin $50.00 $75.00 $100.00 “Resolucién®
autorizacion en : del contrato
la Plaza fuera del
horario

establecido o en
fechas en que

permanezca
cerrada.

2. Violar las reglas $50.00 $75.00 $100.00 Terminacidn,
de rescision 0
estacionamiento resolucién del
paracargay contrato.
descarga.

3. Utilizar un rétulo $50.00 $75.00 $100.00 Terminacién,
no autorizado rescision 0
para la resolucién del
identificacién del contrato.
local. '

4. Gritar, pregonar, 550.00 $75.00 $100.00 Terminacion,
hacer rescision o}
expresiones resolucién del
ruidosas, difundir . contrato.
mtsica en
volumen

excesivo, operar
o hacer operar
altavoces con el
propdsito de
llamar la
atencién para
atraer clientelau
otro fin.

implica la extincién del vinculo contractual; defar sin efecto el contrato, convenlo, acuerdo u obligacién por
cualquiera de las causas acordadas entre [as partes.
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Exhibir, fijar,
pegar o distribuir
anuncios,
cartelones,
volantes, hojas
sueltas y otros
sin autorizacion
escrita del
Administrador

$50.00

§75.00

$100.00

Terminacion,
rescision o
resolucion del
contrato.

Obstaculizar los
espacios de la
Plaza de
Mercado

$50.00

§75.00

$100.00

Terminacion,
rescisidn o
resolucidn del
contrato.

Arrojar o
depositar los
desperdicios,
retazos, basuray
otros fuera de fos
zafacones,
canastos o
recipientes
provistos para
tales fines.

$50.00

§75.00

$100.00

Terminacién,
rescision o
resolucion del
contrato.

Carencia de
orden y/o
limpieza en el
local arrendado

$50.00

$75.00

$100.00

Terminacién,
rescisién o
resolucién del
contrato,

Alferar {a
estructura fisica
sin la previa
autorizacion
escrita del
Administrador

§250.00y el
reembolso de
costo de
reparacion, si
alguna fuere
"necesaria.

Resolucién de contrato.

10,

Denegar
irrazonablemente
el paso al
personal
municipal para

$250.00

Resolucién de contrato.

30




realizar [abores
de
mantenimiento y
reparacion en el
tocal.

11. Cesidn o traspaso | Resolucién de contrato.
de contrato.

Seccién 8.2 Procedimiento de Revision de Multa Administrativa

La persona afectada por la notificacién de una multa administrativa podra solicitar
una vista administrativa conforme establece el procedimiento establecido
mediante la Ordenanza Num. 17, Serie 2022-2023, la cual cre6 el Tribunal
Administrativo Municipal y adopté el “Procedimiento Uniforme para la Revision de
Multas Administrativas por Infraccién a las Ordenanzas, Resoluciones
Reglamentos de aplicacién general adoptados por el Gobierno .Municipal
Auténomo de Trujillo Alto.”

TITULO IX__ DISPOSICION INCLUSIVA
Cualquier asunto no cubierto por este Reglamento, sera resuelto por el Alcalde o su
representante autorizado en virtud de las facultades que le confiere la Ley.

TTULOX  CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

Si cualquier articulo, seccién, apartado, inciso, pérrafo o clausula de este
Reglamento fuese declarado inconstitucional o nulo por un tribunal con
jurisdiccidn, la sentencia dictada a esos efectos no afectard, perjudicard o invalidara
el resto del Reglamento, quedando sus efectos limitados al articulo, seccidn,
apartado, inciso, pérrafo, cldusula o parte de este, que asi fuere declarado.

TTULOXI  CLAUSULA DEROGATORIA Y VIGENCIA

Se deroga la Ordenanza Ndmero 4 y Nimero 16 de la Serie 2015-2016, asi como
toda Ordenanza, Resolucién y/o Reglamento adoptado en virtud de estas.
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Cualquier asunto, acuerdo, ordenanza o resolucién que en todo o en parte estuviera
en conflictos con el presente Reglamento queda por este derogado.

Este Reglamento entrard en vigor a los diez (10) dias después de su publicacion,
luego de su aprobacién por la Legislatura y firmada por el Alcalde.

ESTE REGLAMENTO FUE APROBADO POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE
TRUJILLO ALTO, PUERTO RICO, EL & DE Diciesn b»<DE 2023,

Q%meuﬁﬁu @LWLJ /;L‘«UZW’M/_]_ C/O@«u@ /‘9

ALEJANDRINA BURGOS HERNANDEZ DANIEL PEREZ HERNANDEZ
PRESIDENTA SECRETARIO

SOMETIDA ESTE REGLAMENTO A MI CONSIDERACION A LOS _¥_ DiAS DEL MES
DE Diticmbwe  DE2023,Y APROBADA PORMIALOS_/ 2  DIAS DEL
MES DE Di'cie sthr€  DE 2023. -

p——— —_— —

PEDRO A. RODRIGUE ONZALEZ
ALCALDE
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DEL TAIBUNAL SEGRETr| . -

Ordenanza Nom, il

En Tejiflo ‘Abio, Puero Rico, hoy 20 de diz_:ie_mbre de

Aviso sobre Aprobacién de
|Ordenanzas con Sanciones Penales

Para derogar la Ovdenanza Nimera 4 y 16, Seri:
2015-2016: para aprobar y adopar e} reglamente pars t
adiminlscracién, operacidn y uso de lq Plaza del Mercado
de Trujillo Alro; aucosizar a negaciar y suseribic concruos
de arcendumienco de locales a hase de un canon razonable
sin sujecién al  sequisito de  subasta;  fijar mulws
admivistracivas por el incumplimiento  con dicho
seghmeno; y pam otros faes,

Aprobada #sca erdenanza el 4 de diciembree de 2023 pock
Honorable Legishnira Municipal de Trujillo Al y el 12 .
de diciembre de 2023 poy e Hon, Pedro A. Rodriguez
‘Gonzilez, Alcalde.

Porcuanto # 17: El Amiculo £.069 det Cédigo Muhicipal
facules para impanes y cobrar mukms admipstrucivas de
hasta un miximo de $5,000.00 por infracciones a sus
ordenianzas, fesoluciones y reglimentos de aplicacian
. geneml, conforine sz establezen por ley u ardenanza.

Vigencia: Diez dios después de su publicacién en wn
-peribdico de ciroutacidn general. " ’

Cualquier persona interesida podrd conseguir copia de los-
JPIOYECOs O (EXTOS complesos de esms ordenanzas en s
Oficina Adminisuatva de I Legislamm‘Municlpal de
A Trujille Alvo, ubicads en el tercer pise del Centzo de

. Gobiecno, ealle Luis Mufoz Rivem final, en bords y dias
laborables, luege del pag
.currespcndien_[cs. N

Serie: 2023-2024

o de los derechos legales




